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Paragrafo unico. Comete também a infragfio prevista no inciso II do caput aquele que, mediante
declaragéo falsa ou outro meio fraudulento, contribui para a expedi¢do indevida do titulo de

legitimag@o de posse, sem prejuizo das sangdes penais cabiveis.

Art. 149. Sem prejuizo da punigdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de
outras sangdes cabiveis, o agente publico incorre em improbidade administrativa, nos termos da
Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-se em relaggo a:

L. parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo com esta Lei:

Il ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo anico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o agente publico que deixar
de cumprir, injustificadamente, os prazos e outras determinagGes previstas nesta Lei para a pratica

dos atos de sua competéncia.

Art. 150. As infragdes previstas neste Capitulo aplicam-se também aos condominios

urbanisticos implantados na forma do art. 8° da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 151. A regularizagéo fundiaria efetivada nos termos desta Lei, posterior ao parcelamento,

ou a celebragdo de termo de ajustamento de conduta, ndo extinguem a punibilidade.

CAPITULO I1
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 152. O empreendedor deve manter conta corrente tinica e especifica em sua contabilidade
relativa a cada empreendimento regido por esta Lei, para a movimentagdo dos recursos recebidos

dos adquirentes de lotes ou unidades autdnomas.

Paragrafo anico. Além do disposto no caput deste artigo, os empreendimentos regulados por esta

Lei podem ser constituidos sob regime de patriménio de afetacdo, a critério do empreendedor.

Art. 153. Ocorrendo a execugdo de parcelamento licenciado, mas ndo registrado, a
localizagdo, dimensdo e finalidade das areas destinadas a uso publico néio podem ser alteradas, sob

pena de aplicagdo das san¢des administrativas, civeis e penais cabiveis.
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§ 1° Na hipétese de execugdo de parcelamento ndo licenciado, a autoridade licenciadora deve
definir, no processo de regularizagdo fundiaria, a localizagdo, dimenso e finalidade das reas de

que trata o caput deste artigo.

§ 2° Caso ndo seja possivel alcangar o percentual de 4reas destinadas a uso publico exigido por lei
municipal, o empreendedor deve ressarcir o Municipio, em pectinia ou em 4rea equivalente, no

dobro da diferenga entre o total das dreas piblicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 154. Os condominios civis em que os moradores sejam proprietarios de fragdes ideais do
terreno, mas exer¢am posses localizadas, podem, por decisdo de 2/3 (dois tergos) dos proprietarios
das fragdes, transforma-las em condominios urbanisticos, dispensando-se a aprovagio de projeto,
se ja possuirem um aprovado anteriormente pela autoridade licenciadora, observando-se o que
segue:

I.  elaboragéo de projeto especifico;

II.  observar o contido no artigo 5%
M. observar os requisitos para o parcelamento, contidos no art. 9° e seguintes, da presente lei;

ressalvada a possibilidade de redugéo, a critério da autoridade licenciadora, do percentual

de areas destinadas a uso publico, definido no art. 9° desta Lei.

§ 1° Os clubes de campo que, pelas caracteristicas de ocupagio, sejam parcelamentos do solo para
fins urbanos de fato, podem ser regularizados na forma do caput, com a extingéio da associagdo

proprietdria do terreno e com a transferéncia aos sécios cotistas das fra¢des ideais do terreno.

§ 2° Os condominios de que trata este artigo nio podem incorporar como éreas de uso comum do

condominio os logradouros que ja tenham sido afetados pelo uso a utilizacio publica.

Art. 155. Nas ag¢des de usucapido de iméveis regularizados nos termos desta Lei, assim como
na agdo visando a obtenc@o da concessdo de uso especial sobre eles, o autor pode optar pelo

procedimento previsto no art. 226, § 2°, da Lei n° 6015, de 31 de dezembro de 1973.
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Art. 156. Nas desapropria¢des, ndo sdo considerados como parcelados ou parcelaveis, para
fins de indenizagdo, os lotes ou unidades auténomas ainda ndo vendidos ou compromissados,

objeto de parcelamento ndo registrado.

Paragrafo dmico. No valor de indenizagio devem ser descontados os custos em que o Poder

Publico incorrer para a regularizacio do parcelamento.

Art. 157. O Municipio pode desapropriar 4reas urbanas de interesse social, para promog¢do de
parcelamentos, inseridos em planos de urbanizagéo, de renovacdo urbana ou de operagdes urbanas

consorciadas.

Art. 158. O empreendedor, ainda que j tenha vendido todos os lotes ou unidades autonomas,
ou os vizinhos, sdo partes legitimas para promover acéo judicial destinada a impedir construcio e
uso em desacordo com restricdes legais ou contratuais, ou para promover a demoli¢io da

construgdo desconforme.

Art. 159. Se o empreendedor integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica
ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do parcelamento irregular, € solidariamente
responsavel pelos prejuizos por ele causados aos adquirentes de lotes ou unidades autdnomas e ao

Poder Publico.

§ 1° Também sdo solidariamente responsaveis os copossuidores e coproprietarios do imével objeto

do parcelamento, ainda que nfo tenham anuido com sua implantagio.

§ 2° A autoridade judicial pode decretar em agdo civil piblica ou cautelar a desconsideragdo da
pessoa juridica e a indisponibilidade dos bens necessarios das pessoas referidas no caput deste
artigo e § 1°, como medida liminar destinada a garantir a regularizagdo do empreendimento ou o

ressarcimento dos danos.

Art. 160. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei & sempre o da

comarca da situagdo do lote ou da unidade auténoma, observado 0 disposto no art. 107 do Cédigo

*

de Processo Civil.
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Art. 161. Considera-se nulo o fechamento de perimetro de loteamentos implantados até a

entrada em vigor desta Lei.

Paragrafo tnico. Os responsaveis pelo fechamento, considerado nulo na forma do caput deste
artigo, devem providenciar a desconstituicdo dos meios de fechamento adotados, ou a
regularizagdo nos termos desta Lei, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da entrada em vigor

desta Lei.

Art. 162. Apbs a entrada em vigor desta Lei, a implantagio de parcelamentos do solo para fins
urbanos em area fechada e com vedagiio de acesso somente ¢ admitida na forma de condominio

urbanistico.

Art. 163. Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e ainda nio totalmente
executados terdo um prazo de 06 (seis) meses para iniciar a implantacdo do projeto aprovado, e

apos este prazo estardo sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art. 164. Nenhum servigo ou obra publica ser4 prestado ou executado em terreno arruado ou

loteado sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 165. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizaré pelas diferengas que se verificarem

tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes indicados no projeto aprovado.

Art. 166. Esta lei complementa as normas da legislacéio referente ao Plano Diretor Municipal

de Nova Laranjeiras.

Art. 167. Os casos omissos serdo analisados e deliberados pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.
Art. 168. Ficam revogadas todas as leis e decretos de alteragiio da referida lei especialmente a

Lei Complementar Municipal n° 800/2011 e as demais disposi¢des em contrario.

Art. 169. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacio.
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Nova Laranjeiras, 30 de abril de 2024.

FABIO ROBERTO DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO I - Termo de Compromisso

TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE
OBRAS  DE  INFRAESTRUTURA  EM
LOTEAMENTO, QUE PERANTE O MUNICIPIO
DE NOVA LARANJEIRASPR SE OBRIGA
(NOME DO PROPRIETARIO/RESPONSAVEL)

De um lado. o Municipio de Nova Laranjeiras - PR, neste termo simplesmente nomeado
Municipio, representado por seu Prefeito(a) Muniempal, oo
¢ o Secretino(a) Municipal Responsavel, SUE———— R € por outro

lado, ... weineenn, doravanie desienado Loteador, proprietario &'ou

responsivel pelo Loteamento ......................_...... constante no Processon® .../ . s
Este Termo de Compromusso tem seu fundamento legal no Antigo XX da Lei Municipal

Wromdaonag referente ao Parcelamento do Solo.

CLAUSULA PRIMEIRA - O piesente Termo de Compromisso tem como finahdade
formahizar as exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de
execular, sem quaisquer Gnus para o Municipio de Nova Laranjeiras - PR, das obras de

mftaestrutura em loteamento por ela aprovado.

CLAUSULA SEGUNDA — O abjeto deste Termo de Compromusso ¢ a execugio das
Obras de Infraestrutura do loteamento ... (nome do loteamento),

requendo pelo Processon®. 7 ... .

CLAUSULA TERCEIRA - Sio de obrigacio do loteador
a) Executar, prazo maximo de 2 (dois) anos e seguindo o cronograma
previamente aprovado, os servigos de-
L Abertura das vias de circulagio e das dreas de recreacio.
Il Colocagio dos marcos de alinhamento, de mivelamento e dos lates,
que serdo de concreto e localizados nos anguloes e curvas das vias
projetadas e nas divisas dos lotes;

IO Colocagio de guias e sarjetas:
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IV.  Rede de escoamento de aguas pluviais:

V. Rede de coleta de esgoto, tratamento e disposigao final das aguas
servidas e a ligagdo do coletor tronco da rede interna do loteamento
até o emissario, quando for o caso:

VL Rede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento
quando for o caso, e as ligagdes da rede infema do loteamento com a
adutora existente; sendo que antes da instalagdo dos hidrantes,
deverdo ser observados os procedimentos junto ao corpo de
bombeiros;

VII.  Pavimentacdo das vias piblicas;
VI  Arborizacio das dreas verdes, pracas e vias de circulacio;

IX.  Nivelamento e cal¢amento dos passeios das areas puiblicas;

X.  Rede elétrica e de iluminagio piblica:

XI.  Protegdo do solo superficial;

XII.  Obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arimoe;

XIII.  Placas indicativas de nome de vias,

b) facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a
execucio das obras e servigos;

c)Apresentar os COMpPromissos e/ou escrituras de compra ¢ venda de lotes a
condi¢io de que estes s6 podera receber constrigdes a partir da execucéo das
obras de infraestrutura. ao menos em toda a extensio do logradouro onde
estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade,
consignando inclusive a responsabilidade solidiria dos COmpromissarios
compradores ou adquirentes, na proporgao da drea de seus respectivos lotes;
d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenca para a execucio das
obras, a inscricdo do loteamento no Registro de Iméveis no prazo de 90
{noventa) dias;

e) Disponibilizar apos a conclusio a execugio dos servicos, a entrega, total
ou parcial, e sem quaisquer dnus para o Municipio, das vias, logradowros e
dreas reservadas ao uso publico, apds vistoria que os declare de acordo,

através do termo de cessdo, recebimento e homologagio.
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CLAUSULA QUARTA - Este Termo de Referéncia entra em vigor na data de sua
assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicao do Alvara de Licenca pelo
6rgdo competente do Municipio de Nova Laranjeiras — PR e tera seu encerramento apos
verificagdo o cumprimento de todas as obrigagdes dele decorrentes e a emissdo do Termo

de Vistoria e Recebimento de Obras.

CLAUSULA QUINTA - O Alvara de Licenca para comercializagao dos lotes somente
serd expedido mediante atendimento de uma das seguintes condicoes:
I Mediante hipoteca de lotes ou unidades auténomas no proprio
empreendnmento;
II.  Hipoteca de outros iméveis:
III.  Fianga bancaria ou pessoal;
IV.  Depésito ou caucio de titulos da divida publica;
V. Seguro garantia comrespondendo integralmente ao valor orgado das
obras.
VL. Apos atendido uma das condigoes estabelecidas nos incisos I 2 V desta
clausula, desde que executadas todas as obras referentes a0 sistema de
abastecimento de dgua, esgotamento sanitaria e rede elétrica e de

iluminagdo publica do loteamento.

CLAUSULA SEXTA - O valor de garantia oferecida referido na clausula anterior
equivale a quantia de RS ....................(valor correspondente a garantia, sendo ao
menos 15% do valor estimado das obras anteriormente citadas), ficando o loteador

obrigado a complementar, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente,

(Em caso de garantir com lotes do empreendimento em questio ou outros lotes)
Os lotes .......... (identificagio dos lotes), situados a ... (localizagao),
tendo uso destinado para fim ... (habitacional, institucional ou de lazer) sio

utilizados como garantia de execucio das obras exigidas descritas na clausula terceira,

(Em caso de garantia através de caucio ou fianca bancaria)
A importincia mencionada anteriormente é parte integrante do patrimonio devidamente

declarado a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil pertencentea........................

!
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(nome do proprietario do patrimonio), inscrito sob o CPE/CNPJ

onde € estabelecido o vineulode ... (cargo na empresa)

com a empresa loteadora.

(Em caso de créditos hipotecarios habitacionais)

Acordado perante o contrato n° ................ (n° do contrato) fica estabelecido através de
seguro garantia celebrado pela instituigdo financeira ... ... (nome da
empresa), mserita sob 0 CNPJ ... (2°do CNPJ), a caucdo a fim de se

cumprir as obras exigidas.

Os objetos de garantia descritos no paragrafo anterior serio liberados proporcionalmente
ao valor de cada obra integralmente executada, sendo asseverado através de Termo de

Vistoria e Recebimento Parcial de Obras.
CLAUSULA SETIMA - Sio causas de revogacao do presente Termo de Compromisso
a nao obediéncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequeéncia, na cassacao

do Alvara de Licenca para a execucio das obras constantes em seu projeto.

Por estarem de acordo, assinam este Termo de C OlIPromisso os representantes das partes

¢ duas testemunhas abaixo nomeadas:

Nova Laranjeiras — PR, o e i 880
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(NOME DO PREFEITO) (NOME DO LOTEADOR)
PREFEITO(A) MUNICIPAL LOTEADOR
CPF CPF/CNPI
TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
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ANEXO II - Termo de Vistoria e Recebimento de Obras (TVRO)

TERMO DE VISTORIA E RECEBIMENTO DE OBRAS - TVRO
APROVACAO FINAL

(Nome do Prefeito), Prefeito do Municipio de Nova Laranjeiras, e, (Nome do Secretario
de Planejamento, Obras e Servicos Piblicos), Secretario de Planejamento, Obras e
Servigos Piiblicos da Prefeitura de Nova Laranjeiras, Estado do Parana, no uso de suas
atribuigdes legais, certificam, para fins de direito, que a empresa (Nome da empresa
Loteadora), inscrita no CNPJ sob o n° XX XXX XXW/XXXX-XX, proprietaria do
empreendimento denominado “(Nome do Loteamento)”, objeto da matricula n°
XXX XXX, autorizada a executar o empreendimento através do Alvars de Licenca n°
XXX, executou de acordo com as especificacdes técnicas e com as exigéncias legais
aplicveis a espécie, as seguintes obras:

I a abertura das vias de comunicagio e das dreas de recreacdo;

IL a colocagdo dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes, que

serao de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias projetadas e nas

divisas dos lotes;

Il acolocagao de guias e sarjetas;

Iv. arede de escoamento de dguas pluviais;

V. arede de coleta de esgoto, tratamento e disposicao final das aguas servidas

e a ligacdo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissario, quando

for o caso:

VL. a rede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento

quando for o caso, e as ligagdes da rede interna do loteamento com a adutora

existente; sendo que antes da instalagio dos hidrantes, deverio ser observados os

procedimentos junto ao corpo de bombeiros;

VIL  pavimentagdo das vias publicas;

VIIL.  arborizagdo das dreas verdes, pragas e vias de COMUNICACAD;

IX.  wivelamento e calgamento dos passeios das areas piblicas:

X. rede elétrica e de iluminagao piblica;

XL prote¢io do solo superficial;

XII.  obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XII. placas indicativas de nome de vias.
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Certificam ainda que foi integralmente cumprido o disposto na Lei de Parcelamento do
Solo n® XX/2023. O referido ¢ verdade e damos f&.

Prefeitura Municipal de Nova Laranjeiras, aos ... de

.................................. de 2023.
NOME DO PREFEITO NOME DO SECRETARIO
PREFEITO(A) MUNICIPAL SECRETARIO DE
CPF PLANEJEMANTO, OBRAS E
SERVICOS PUBLICOS
CPF
TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
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Certificam ainda que foi integralmente cumprido o disposto na Leij de Parcelamento do
Solo n® XX/2023. O referido é verdade e damos fé.

Prefeitura Municipal de Nova Laranjeiras, aos ... de ... de2023.
NOME DO PREFEITO NOME DO SECRETARIO
PREFEITO(A) MUNICIPAL SECRETARIO DE
CPF PLANEJEMANTO, OBRAS E
SERVICOS PUBLICOS
CPF
TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2



